RECEBIDC

Secretaria Legislativa
CAmara Municipal de Cabedelo (P8)

ks J}th.E!er‘-ll 03 TS

&ua L -

LESTADODAPAKAIBA

CAMARA MUNICIPAL DE CABEDELO

I REQUERIMENTO N° OO l_.j 12018 '

(Do Vereador VITOR HUGO CASTELLIANO-PRB)

EXPEDIDO
Oficio n®

en 017 021018

VISTO

Senhor Presidente,

REQUEIRO a Vossa Exceléncia, na forma regimental e depois de

ouvido o Plendrio desta Casa Legislativa, que seja enviado oficio ao Prefeito

Ambiente, Sr. Walber Farias Marques, ao Secretario Municipal de
Financas, Sr. Nicodemos de Lima Trindade, ao Secretario Municipal de
Planejamento Urbano e Habitagdo, Sr. Rodrigo Martines M. de Lima,
solicitando um estudo de viabilidade para implantacdo da lei do “ INSTITUTO DA
OUTORGA ONEROSA” no Municipio de Cabedelo, nos termos da justificativa e
minuta de Lei complementar do Municipio de Jodo Pessoa em anexo, servindo de

base juridica para referida lei municipal.

JUSTIFICATIVA

A Outorga Onerosa do Direito de Construir refere-se a concessdo emitida
pelo Municipio para que o proprietario de um imével edifique acima do limite
estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario. O Coeficiente de Aproveitamento
Basico ¢ um indice que indica o quanto pode ser construido no lote sem que a
edificagdo implique numa sobrecarga de infra-estrutura para o Poder Publico.

Tipicamente, esse coeficiente ¢ igual a 1, o que significa que o proprietario pode
edificar uma érea igual & drea do lote que possui. Caso o proprietario deseje edificar
uma area maior que a estabelecida pelo coeficiente basico, ¢le deve dar ao Poder
Publico uma contrapartida financeira, ou seja, ele deve “eomprar” do municipio o
direito de construir uma drea maior.
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Essa area construida, entretanto, deve estar abaixo da estipulada pelo
coeficiente de aproveitamento maximo. Portanto, a area maxima a ser outorgada
equivale a diferenga entre o coeficiente maximo e o coeficiente basico estipulado
para a area.

A Outorga Onerosa so trara beneficios para o Municipio de Cabedelo,
melhorando toda Infra estrutura da cidade.

Em Joao Pessoa podemos destacar: Toda a infra-estrutura do Condominio
Residencial Gervasio Maia, incluindo os servigos de drenagem, esgotamento e
pavimentagdo, foi viabilizada por meio dos recursos captados via Outorga, que
representaram R$ 1,9 milhdo. O condominio localizado no Colinas do Sul possui
1.336 casas e ainda contara com uma escola com dez salas de aula, praga, unidade
de saude da familia, quadra esportiva e creche

Outra obra beneficiada com a capta¢do via Outorga € a recuperag@o de 232
apartamentos do Condominio Amizade, no Valentina de Figueiredo, sendo 72 na
primeira etapa e 160 na segunda. A primeira etapa foi viabilizada por meio do
pagamento da outorga de R$ 220 mil em obra executada pelo Shopping Tambia. A
segunda esta orgada em R$ 606 mil e os recursos j4 estdo assegurados.

S6 em 2008 foi arrecadado R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), hoje
podemos destacar o bairro Altiplano, bairro nobre da cidade de Joao Pessoa, toda
sua infraestrutura foi executada com recurso do fundo da Outorga Onerosa, paga
pelos Construtores.

Plenario “Luiz de Gées”, em 01 de Margo de 2018.
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DECRETO NY5.454, DE 26 DE SETEMBRO DE 2005.

REGULAMENTA DISPOSITIVOS DA LEI
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DE 1992 — PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
JOAO PESSOA - QUE DISPOE SOBRE O
INSTITUTO DA QUTORGA ONEROSA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, Estado da Paraiba, usando das atribuigdes
que lhe s@o conferidas pelo art. 22, § 8°, inciso II, da Constitui¢do do Estado da Paraiba; combinado com o
art. 60, incisos V, XIII e XVI, da Lei Orgénica para 0 Municipio de Jodo Pessoa; ¢ o disposto no art. 4°,
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44, inciso I, art. 45, incisos I e IV, e §3° art 47, § 1° e § 3° da Lei Complementar Municipal n° 3, de 30
de dezembro de 1992 (Plano Diretor da Cidade de Jodo Pessoa).

DECRETA:

Art. 1° Nas edificagdes que excedam o indice de aproveitamento Unico, situadas nas zonas
adensaveis prioritarias, a Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente —
SEPLAN, outorgara, de forma onerosa, autorizagio para construir drea superior aquela permitida pelo
indice de aproveitamento unico, observadas as disposi¢des previstas no art. 17 e § 2°, da Lei Complementar
n° 3, de 30 de dezembro de 1992 (Plano Diretor da Cidade de Jodo Pessoa).

Art. 2° Fica o beneficiario da Outorga Onerosa com o direito de dividir em até 12 (doze) parcelas
iguais o valor total da Outorga, sendo que, o pagamento da primeira parcela ocorrera apds o prazo de
caréncia de 90 (noventa) dias, contados a partir da aprovagio do empreendimento junto ao setor competente
da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa.

Paragrafo unico. Ocorrendo a conclusdo da construgdo antes do prazo estipulado no parcelamento
ou na hipétese de inadimpléncia do pagamento da outorga, o habite-se so sera concedido mediante a
quitagdo plena do valor integral.

Art. 3° A Outorga Onerosa podera ser paga integralmente 12 (doze) meses apos a aprovagdo do
nrmefn de construcio, (‘nmmndn o valor do metro mmdmdn neln Tndwp Nacional de (“rmqh'm‘ﬁn Civil —
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Art. 4° O pagamento em cota tnica efetivado até a expedi¢do do alvara de construgdo tera um
abatimento de 15% (quinze por cento) do valor integral da outorga onerosa.

Art. 5° O Poder Executivo Municipal fica autorizado, por seu critério e definigdo, mediante
requerimento do interessado, converter os valores devidos decorrentes da outorga onerosa em obras
ESsTADO DA PARAIBA
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publicas de interesse social executadas pelo interessado, desde que equivalentes € compativeis os recursos
pactuados.

Art. 6° Os proprietarios de imoveis situados na area do Centro Historico da Cidade de Jodo
Pessoa delimitada no art. 39, inciso I, da Lei Complementar n° 07, de 17 de agosto de 1995, Codigo de
Posturas do Municipio de Jodo Pessoa, € no Decreto Estadual n° 25.138, de 28 de junho de 2004, impedidos
por lei de utilizar plenamente o indice de aproveltamento da area urbana em que estiver locahzado poderao
i d[lblCI ll [V pUlCIlbldl consir uuvo patd L0114 aucuaavu pui l[lbu wnenio pUUllbU lIlt:Uld.Illc pICVld dutUIlLds/dU
do Poder Executivo Municipal, obedecidas as disposigdes deste decreto.

§ 1° A transferéncia do potencial construtivo de imoéveis situados em Zonas Especiais de
Preservagdo de Area Urbana, sera condicionada a participagdo do proprietario em programa de preservagéo
ambiental, a ser elaborado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° Para determinar a area edificivel em um imovel cessionario, correspondente ao potencial
construtivo de um imdvel cedente, multiplica-se o potenc1al construtivo do terreno cedente pelo seu valor
venal e divide-se pelo valor venal do terreno cessionario.
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Tesouro do Municipio, aberta em Institui¢iio Financeira Oficial e integrario o Fundo de Urbanizacdo —
FUNDURB, em simetria com o que prevé o § 1°, do art. 17, da Lei complementar n° 3, de 30 de dezembro
de 1992.

Art. 8° Fica o interessado obrigado a fazer uma consulta &8 SEPLAN, para verificar a viabilidade
urbanistica do empreendimento e a disponibilidade de infra-estrutura para o uso € localizagdo pretendidos.

Art. 9° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagfo.

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE J OAO PESSOA, em 26 de setembro
e 2005.

RICARDO VIEIRA COUTINHO
PREFEITO
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FRANCISCO DE PAULA BARRETO FILHO
SECRETARITO DE ADMINISTR A(‘AO

GERVASIO BONAVIDES MARIZ MAIA
SECRETARIO DE FINANCAS



